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¢,Qué es un Fideicomiso?

Es un contrato en el cual una parte, llamada fiduciante, transmite la propiedad de bienes a otra persona
denominada fiduciario, quien se obliga a ejercerla en beneficio de otra llamada beneficiario, y a transmitirla
al cumplimiento de un plazo o condicion al fideicomisario.
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Caracteristicas particulares del Fideicomiso

Se transmite la propiedad fiduciaria de los bienes al Fideicomiso. Los bienes salen del
patrimonio del Fiduciante, constituyéendose un patrimonio autdnomo distinto del Fiduciante
y Fiduciario. Proteccion juridica frente a acreedores de éstos.

¢,Que significa una “propiedad fiduciaria”? Que el Fiduciario tiene una titularidad imperfecta
sobre los bienes ya que es temporal (sujeta a un plazo o condicion), es limitada (a la
finalidad del fideicomiso) y es a favor de terceros a quienes debe rendir cuentas.

Se pueden transmitir todo tipo de bienes: muebles, inmuebles, derechos vy flujos futuros.
Los bienes pueden estar identificados en el contrato o fijarse en él las pautas para su
identificacion futura.

Pueden ser fiduciantes cualquier persona fisica/juridica que pueda disponer de sus bienes.
Al igual que para actuar de fiduciarios (salvo algunos casos que explica mas adelante)

El Fideicomiso no tiene personeria juridica. Al no tener érgano de administracion propio, es
el Fiduciario quien actua en su caracter de representante legal. En la practica hoy en dia
esto no trae complicaciones.

Plazo maximo legal: 30 afos (salvo los testamentarios cuando el beneficiario es incapaz)



Tipos de Fideicomisos

de Administracion: por default son todos aquellos en los que se

administran bienes para distintos fines. ej. inmobiliarios, forestales,

agropecuarios, inversiones en economia real, etc. Se emiten certificados de
Ordinarios \ participacién/cuotaspartes que van a resultado del negocio.

de Garantia: a diferencia de otras formas de garantia -prenda, hipoteca,
flanza- sustituye la ejecucion judicial ya que ante una causal de
incumplimiento el fiduciario directamente cumple con su obligacion de liquidar

o _ | ) fdei " .
Fideicomisos 0s bienes fideicomitidos

Testamentarios: se constituye por testamento, tiene efectos desde la
muerte del fiduciante.

Financieros
(emiten titulos de
deuda. Fiduciario
inscripto en CNV)

Con oferta publica: deben ser aprobados por la Comisién Nacional de
Valores para hacer una colocacion por oferta publica y ser listados en
mercados de valores para tener una negociacién secundaria.

Sin oferta publica: se emiten titulos de deuda para su colocacién en
forma privada.

Publicos —— Cuando el Fiduciante es el Estado (Nacional, Provincial o Municipal)



Fideicomisos de Administracion e Inversion
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Algunas preguntas comunes...

¢,Cudles son las principales ventajas de armar este tipo de fideicomiso? Patrimonio auténomo,
seguridad juridica, rapidez en la instrumentacion y puesta en marcha, flexibilidad para la entrada y salida de inversores, los
inversores acceden a negocios de gran escala con baja barrera de entrada y salida, vehiculo para canalizar inversion de terceros
sin apertura accionaria, compartir riesgos/beneficios. ES UN TRAJE A MEDIDA QUE SE ADAPTA A CADA NEGOCIO.

¢, Cuando conviene constituir una SAy cuando un fideicomiso? Principalmente tendriamos que analizar
gue tipo de relacion tengo o quisiera tener con el resto de los socios/fiduciantes. Dependera en cada caso cual sera la mejor
instrumentacion, quizas partiendo de las ventajas que mencionamos antes nos ayude a identificar los pros y contras de cada uno.

¢,Quién paga los impuestos? El fideicomiso se inscribe en AFIP y tiene CUIT propio. Los impuestos se ingresan en
cabeza del fideicomiso salvo el Impuesto a las Ganancias que en los casos que el Fiduciante retna la misma calidad de
Beneficiario se puede optar para que dicho impuesto quede en cabeza del Fiduciante (fiscalmente transparente).

¢, Se puede apalancar un fideicomiso? Si esta previsto contractualmente no habria problema. Entre las distintas
formas de apalancamiento, en este tipo de fideicomiso la mas dificil es la bancaria ya que no califica como sujeto de crédito (en
algunos casos con aval de un tercero y previsto expresamente en el contrato podria ser viable).

¢, Se puede vender un fideicomiso? Suponiendo que un tercero quiera comprar la estructura del fideicomiso en
funcionamiento, los fiduciantes podran vender sus participaciones a un X valor como ocurre con una transferencia accionaria de
una sociedad, y el nuevo fiduciante en su calidad de tal adhiere a todos los términos y condiciones del contrato de fideicomiso. U
otra opcién es que el fiduciario realice la venta del “fondo de comercio” a un tercero, reparta las utilidades a los fiduciantes y se
liquide el fideicomiso.



Nuestra experiencia con el Fideicomiso EDP Agr

Es un fideicomiso de administracion e inversion que lo presentamos como “un fondo de inversién

agropecuario que participa en actividades agricolas y ganaderas de una manera integrada

entre éstas y la agroindustria, logrando sinergias que permiten realizar negocios mas

eficientes y rentables, con una adecuada diversificaciéon de riesgos.”

¢ Paraqué lo creamos?
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Tener un socio estratégico de largo plazo.

Consolidar y potenciar el crecimiento del Grupo bajo nuevos esquemas de negocios asociativos.
Reemplazar parte del endeudamiento bancario: trasladando riesgos / compartiendo beneficios.
Crecer en el area de servicios, capitalizando el know how como originadores de negocios.

Tener una alternativa de inversion para los excedentes de los propios accionistas y nuevas
generaciones, sin estar limitado a estructuras societarias (instrumentacion y tiempos)

Desafio de abrir las puertas a inversores externos y principalmente fuera del sector.
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EVOLUCION DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
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TABLERO INFORMATIVO
Cultivo Siembra Esfud? del | Clima | Costos
Fecha Avance cullive
Cebada junfu-20  100% > o [~
Trigo junfu-20  100% > [> =
Arveia jul-20 100% > o [~
Girasol oct/nov-20  100% I [ -
Maiz lera sept/oct-20 100% > [> =
Soja lera oct/nov-20 100% L [> >
Soja 2da dic-20 100% ™~ [ =
Malz 2da dic-20 100% > - -

Negocio Agricola en > > e [e=
su conjunto

ﬂ Mejor de lo esperado

& Dentro de lo esperade

PRODUCCION GLOBAL PROYECTADA POR TIPO DE ACTIVD

FACTURACION $ 4943 M

SsOoJa Malz CEBADA
33,0% 14,9% 13,6%
5.505 tn. 4815 tn. 4431 tn.

phd %

by A
6,59% 1,1% 1,0%
1.156 tn. 1.983 tn. 227 tn.
6,3% 10,7% 2,9%
380 cab. 143.335 kg. 554.315 lIts,

© 00000700

Resultado
global del
Fecha Avance cultivo

Cosecha

nov/dic-20  100% [ ] o
dic-20 100% [ ] o
nov/dic-20  100% L =
mar/abr-21  95% = =
abr/jun21 0% S/D L
abr/may-21 0% S/D >
may/jur-21 0% S/D >
jun/jui-21 0% S/D [>
= = =

Con dgunas diferencias menores

Con diferencias considerables




Recorridas con inversores




. Video de Presentacion



https://www.youtube.com/watch?v=oJswGY4Yd3M
https://www.youtube.com/watch?v=oJswGY4Yd3M

